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UBND TỈNH BÌNH PHƯỚC        CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

        SỞ XÂY DỰNG                                 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc






       Bình Phước, ngày      tháng 9 năm 2022
BÁO CÁO

Tình hình phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh 

giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030

Thực hiện kế hoạch số 242/KH-UBND ngày 25/8/2022 của UBND tỉnh về tổ chức Hội nghị xúc tiến đầu tư lĩnh vực nhà ở xã hội tỉnh Bình Phước năm 2022, Sở Xây dựng báo cáo tình hình phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030 như sau: 

1. Hiện trạng phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh
Trên địa bàn tỉnh hiện có 02 dự án nhà ở xã hội độc lập và 01 dự án nhà ở thương mại có xây dựng nhà ở xã hội đã và đang được đầu tư xây dựng với 847 căn nhà đã được xây dựng hoàn thành (dự án nhà ở xã hội Hưng Thịnh 260 căn, dự án nhà ở xã hội Phúc Thành 450 căn, nhà ở xã hội thuộc khu dân cư Đất Xanh 137 căn). Như vậy, việc đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh trong thời gian qua còn nhiều hạn chế, chưa đáp ứng nhu cầu về nhà ở cho các nhóm đối tượng, nhất là đối với công nhân, người lao động đang làm việc trong các khu công nghiệp. Do đó, theo chỉ đạo của UBND tỉnh là cần phải xúc tiến đầu tư để mời gọi các nhà đầu tư tham gia xây dựng nhà ở xã hội.
2. Nhu cầu nhà ở xã hội
Trên địa bàn tỉnh hiện có 13 KCN và 02 KCN trong Khu kinh tế đang hoạt động; 09 cụm công nghiệp, trong đó có 01 CCN đã đi vào hoạt động và 08 CCN đang triển khai đầu tư. Trong giai đoạn 2021-2030, tỉnh dự kiến sẽ thành lập thêm 32 cụm công nghiệp. Trong giai đoạn 2022-2030, tổng nhu cầu nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh là hơn 156.000 người. 
3. Kế hoạch phát triển nhà ở xã hội.

Theo Đề án phát triển nhà ở xã hội của tỉnh giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030 có hơn 156.000 người có nhu cầu nhà ở xã hội. Trong giai đoạn 2022-2030, tỉnh sẽ triển khai thực hiện 18 dự án nhà ở xã hội cho công nhân với diện tích khoảng 173ha tập trung ở các địa bàn Đồng Xoài (02 dự án), Chơn Thành (04 dự án), Đồng Phú (09 dự án), Hớn Quản (02 dự án), Lộc Ninh (01 dự án). Qua đó, sẽ đáp ứng nhu cầu nhà ở cho khoảng 133.000 người (chiếm khoảng 85% tổng nhu cầu. Trong đó có khoảng 123.000 người thuộc nhóm đối tượng công nhân, 10.000 người thuộc các nhóm đối chính sách tượng còn lại).
4. Chính sách ưu đãi đầu tư nhà ở xã hội.
Ngoài các ưu đãi theo quy định của Luật Nhà ở, Luật Đất đai và các Nghị định hướng dẫn của Chính phủ, để thu hút các chủ đầu tư tham gia phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn, cũng như góp phần giảm giá thành sản phẩm, tạo điều kiện thuận lợi cho các đối tượng hưởng thụ tiếp cận nhà ở xã hội có giá thành phù hợp. Hội đồng nhân dân tỉnh đã ban hành Nghị quyết số 01/2022/NQ-HĐND ngày 31/3/2022 quy định về chính sách khuyến khích, ưu đãi và hỗ trợ đầu tư trên địa bàn. 
5. Về quy trình đầu tư nhà ở xã hội.

- Sở Xây dựng tổ chức thực hiện các bước để lập, trình phê duyệt quy hoạch xây dựng tỷ lệ 1/500 (hoặc quy hoạch tổng mặt bằng).

- Sở Tài nguyên và Môi trường thực hiện các trình tự thủ tục về giao đất để triển khai thực hiện dự án.
- Sở Xây dựng thực hiện trình tự thủ tục về đề xuất dự án đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư;
- Sở Xây dựng tổ chức thực hiện đánh giá tác động môi trường để gửi Sở Tài nguyên và Môi trường trình UBND tỉnh xem xét, phê duyệt; tổ chức thực hiện việc rà phá bom mìn;
- Sở Xây dựng tổ chức lập dự án đầu tư và hồ sơ thiết kế cơ sở; lập hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công và dự toán, thẩm duyệt về PCCC trước khi trình thẩm định và phê duyệt;
- Sở Xây dựng tổ chức lập phương án giá cho thuê nhà ở xã hội, gửi Hội đồng thẩm định, trình UBND tỉnh phê duyệt;
- Sở Xây dựng phối hợp với Sở Kế hoạch và Đầu tư, các sở, ngành, địa phương có liên quan tổ chức lựa chọn nhà đầu tư;
- Nhà đầu tư triển khai xây dựng hoàn thành và đưa dự án vào khai thác kinh doanh.

6. Thông tin các dự án nhà ở xã hội thực hiện xúc tiến đầu tư năm 2022.
Trong năm 2022, tỉnh Bình Phước thực hiện xúc tiến đầu tư nhà ở xã hội cho 09 dự án. Trong đó: 06 dự án nhà ở xã hội cho công nhân, tập trung ở Đồng Xoài, Đồng Phú, Chơn Thành; 03 dự án nhà ở xã hội thuộc quỹ đất 20%. Các dự án xây dựng nhà ở xã hội được quy hoạch ở những vị trí thuận lợi, gần khu công nghiệp, cụm công nghiệp, gần các trục đường giao thông của khu vực.Cụ thể: 

6.1. Các dự án nhà ở xã hội độc lập.

6.1.1. Huyện Chơn Thành:  
Dự án số 01: Khu nhà ở xã hội xã Thành Tâm, huyện Chơn Thành.
- Quy mô diện tích: Khoảng 1,52ha.

- Vị trí: Giáp KCN Chơn Thành 2, xã Thành Tâm, huyện Chơn Thành.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch.

- Đơn vị đang quản lý khu đất: Ban Quản lý Khu kinh tế.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:
+ Mật độ xây dựng: 46%.

+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,345.

+ Số tầng: Nhà liền kề từ 2-3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 12 tầng.

+ Loại hình sản phẩm: Nhà liền kề và căn hộ. Nhà liền kề số tầng 2-3 tầng, diện tích 50-70 m2. Căn hộ là các tòa nhà cao tầng 12 tầng, diện tích căn hộ từ 30-70 m2.

+ Cây xanh ≥ 20%.

- Số lượng căn hộ: Từ 700 đến 1.000 nhà ở/căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 2.500-3.000 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho công nhân (KCN Chơn Thành 1, KCN Chơn Thành 2 và các KCN lân cận trên địa bàn huyện Chơn Thành).

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án giáp với KCN Chơn Thành 2, có giao thông thuận lợi, xung quanh dự án đã có hệ thống điện, cấp nước sạch, thoát nước mưa, nước bẩn. 
Dự án số 02: Khu nhà ở xã hội KCN Chơn Thành xã Thành Tâm, huyện Chơn Thành.

- Quy mô diện tích: Khoảng 3,07ha.

- Vị trí: Giáp KCN Chơn Thành, xã Thành Tâm, huyện Chơn Thành.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch.

- Đơn vị đang quản lý khu đất: Ban Quản lý Khu kinh tế.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 45%.

+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,075.

+ Số tầng: Nhà liền kề từ 2-3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 12 tầng.

+ Loại hình sản phẩm: Nhà liền kề và căn hộ. Nhà liền kề số tầng 2-3 tầng, diện tích 50-70 m2. Căn hộ là các tòa nhà cao tầng 12 tầng, diện tích căn hộ từ 30-70 m2.

+ Cây xanh ≥ 20%.

- Số lượng căn hộ: Khoảng từ 1.000 đến 1.500 căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 3.000-4.500 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho công nhân KCN (Chơn Thành 1, KCN Chơn Thành 2 và các KCN lân cận trên địa bàn huyện Chơn Thành).

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án giáp với KCN Chơn Thành, có giao thông thuận lợi, xung quanh dự án đã có hệ thống điện, cấp nước sạch, thoát nước mưa, nước bẩn. 
Dự án số 3: Thiết chế công đoàn KCN huyện Chơn Thành.
- Quy mô diện tích: Khoảng 2,0ha.

- Vị trí: thuộc khu đất 36,5 ha do UBND huyện Chơn Thành quản lý, tiếp giáp khu đất đã xây dựng Trung tâm Văn hóa Thể thao Công đoàn, gần KCN Chơn Thành.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch.

- Đơn vị đang quản lý khu đất: UBND huyện Chơn Thành.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 60%.

+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,075.

+ Số tầng: Nhà ở liền kề từ 2 - 3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 15 tầng.

+ Cây xanh ≥20%.

- Số lượng căn hộ: Khoảng 1.176 căn hộ (mỗi căn có diện tích sử dụng trung bình khoảng 45m2).

- Quy mô dân số: Khoảng 3.880 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội để bán, cho thuê, cho thuê mua phục vụ công nhân (KCN Chơn Thành 1, KCN Chơn Thành 2 và các KCN lân cận trên địa bàn huyện Chơn Thành).

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án giáp với KCN Chơn Thành, có giao thông thuận lợi, xung quanh dự án đã có hệ thống điện, cấp nước sạch, thoát nước mưa, nước bẩn. 
Dự án số 04: Khu nhà ở xã hội Minh Hưng, xã Minh Hưng, huyện Chơn Thành.

- Quy mô diện tích: Khoảng 21,45ha.

- Vị trí: Xã Minh Hưng, huyện Chơn Thành.

- Hiện trạng sử dụng đất: Trên đất có cao su do Công ty TNHH MTV cao su Bình Long quản lý.

- Đơn vị đang sử dụng khu đất: Công ty TNHH MTV cao su Bình Long.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 45%.

+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,0.

+ Số tầng: Nhà ở liền kề từ 2 - 3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 15 tầng.

+ Loại hình sản phầm: Nhà liền kề và căn hộ. Nhà liền kề số tầng 2-3 tầng, diện tích 50-70 m2. Căn hộ loại 1 là các tòa nhà cao tầng 5-7 tầng, diện tích căn hộ 25 m2 sàn và 12 m2 gác lửng. Căn hộ loại 2 là các tòa nhà cao tầng 12-15 tầng, diện tích căn hộ tư 30-70 m2.

+ Cây xanh ≥ 20%.

- Số lượng căn hộ: Từ 3.500 đến 5.000 nhà ở/căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 11.500-15.000 người.
- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho công nhân (các KCN trên địa bàn huyện Chơn Thành).

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án giáp với KCN Chơn Thành. Nhà nước sẽ giải phóng mặt bằng, đầu tư hạ tầng thiết yếu đến chân dự án.

6.1.2. Thành phố Đồng Xoài:
Dự án số 5: Khu nhà ở xã hội Tiến Hưng, xã Tiến Hưng, thành phố Đồng Xoài.

- Quy mô diện tích: Khoảng 10,0ha.

- Vị trí: Xã Tiến Hưng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước.

- Hiện trạng sử dụng đất: Trên đất có cao su do Công ty CP cao su Đồng Phú quản lý.

- Đơn vị đang sử dụng khu đất: Công ty CP cao su Đồng Phú.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 45%.
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,0.

+ Số tầng: Nhà ở liền kề từ 2 - 3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 15 tầng.

+ Loại hình sản phầm: Nhà liền kề và căn hộ. Nhà liền kề số tầng 2-3 tầng, diện tích 50-70 m2. Căn hộ loại 1 là các tòa nhà cao tầng 5-7 tầng, diện tích căn hộ 25 m2 sàn và 12 m2 gác lửng. Căn hộ loại 2 là các tòa nhà cao tầng 12-15 tầng, diện tích căn hộ từ 30-70 m2.

+ Cây xanh ≥ 20%.

- Số lượng căn hộ: Từ 2.000 đến 2.500 nhà ở/căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 6.000-7.000 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội công nhân KCN Bắc Đồng Phú, KCN Bắc Đồng Phú mở rộng, các KCN trên địa bàn thành phố Đồng Xoài. Đầu tư xây dựng nhà ở, các cơ sở y tế, giáo dục, siêu thị và các công trình thương mại dịch vụ, công trình văn hóa, thể thao, hạ tầng kỹ thuật.
- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án có vị trí gần KCN Bắc Đồng Phú, KCN Bắc Đồng Phú mở rộng, KCN Đồng Xoài 3. Nhà nước sẽ hỗ trợ đầu tư hạ tầng thiết yếu đến chân dự án. 
6.1.3. Huyện Đồng Phú:
Dự án số 6: Khu nhà ở xã hội Tân Lập, xã Tân Lập, huyện Đồng Phú.
- Quy mô diện tích: Khoảng 17,0ha.

- Vị trí: Xã Tân Lập, huyện Đồng Phú.

- Hiện trạng sử dụng đất: Trên đất có cao su do Công ty CP cao su Đồng Phú quản lý.

- Đơn vị đang sử dụng khu đất: Công ty CP cao su Đồng Phú.

- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 45%.
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,0.

+ Số tầng: Nhà ở liền kề từ 2 - 3 tầng, nhà ở xã hội từ 10 - 15 tầng.

+ Loại hình sản phầm: Nhà liền kề và căn hộ. Nhà liền kề số tầng 2-3 tầng, diện tích 50-70 m2. Căn hộ loại 1 là các tòa nhà cao tầng 5-7 tầng, diện tích căn hộ 25 m2 sàn và 12 m2 gác lửng. Căn hộ loại 2 là các tòa nhà cao tầng 12-15 tầng, diện tích căn hộ từ 30-70 m2.

+ Cây xanh ≥ 20%.

- Số lượng căn hộ: Từ 3.000 đến 4.500 căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 10.500-13.000 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho công nhân, người lao động (KCN Nam Đồng Phú, KCN Nam Đồng Phú mở rộng, các KCN trên địa bàn huyện Đồng Phú). Đầu tư xây dựng nhà ở, các cơ sở y tế, giáo dục, siêu thị và các công trình thương mại dịch vụ, công trình văn hóa, thể thao, hạ tầng kỹ thuật.
- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án có vị trí gần KCN Nam Đồng Phú, KCN Nam Đồng Phú mở rộng. Nhà nước sẽ hỗ trợ đầu tư hạ tầng thiết yếu đến chân dự án.
6.2. Các dự án nhà ở xã hội thuộc quỹ đất 20%.

Dự án số 7: Nhà ở xã hội thuộc đồ án quy hoạch Khu dân cư Minh Hưng III, xã Minh Hưng, huyện Chơn Thành.
- Quy mô diện tích: Khoảng 2,01ha.

- Vị trí: Xã Minh Hưng, huyện Chơn Thành.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch. UBND tỉnh tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất. Đơn vị trúng đấu giá quyền sử dụng đất không có nhu cầu đầu tư nhà ở xã hội.
- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 35% đến 40%.
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,0.

+ Số tầng: Nhà ở liền kề từ 2 - 3 tầng, nhà ở xã hội từ 05 - 10 tầng.

+ Cây xanh ≥20%.

- Số lượng căn hộ: 400 căn hộ.

- Quy mô dân số: Khoảng 1.200 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội người có thu nhập thấp.

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án sẽ được chủ đầu tư Khu dân cư Minh Hưng III đầu tư hạ tầng đến ranh dự án.
Dự án số 8: Nhà ở xã hội thuộc đồ án quy hoạch Khu dân cư Thanh Bình xã Thanh Bình, huyện Hớn Quản và phường Hưng Chiến, thị xã Bình Long
- Quy mô diện tích: Khoảng 3,28ha.

- Vị trí: Xã Thanh Bình, huyện Hớn Quản và phường Hưng Chiến, thị xã Bình Long.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch. UBND tỉnh tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất. Đơn vị trúng đấu giá quyền sử dụng đất không có nhu cầu đầu tư nhà ở xã hội.
- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 40%.
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 6,0.

+ Số tầng: Từ 04 đến 10 tầng.

+ Cây xanh ≥20%.

- Quy mô dân số: Khoảng 1.200 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho các nhóm đối tượng theo quy định.

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án sẽ được chủ đầu tư Khu dân cư Thanh Bình đầu tư hạ tầng đến ranh dự án.

Dự án số 9: Nhà ở xã hội thuộc hhu dân cư, xây dựng thiết chế văn hóa xã Thiện Hưng và thị trấn Thanh Bình, huyện Bù Đốp.
- Quy mô diện tích: Khoảng 2,65ha.

- Vị trí: Xã Thiện Hưng, huyện Bù Đốp.

- Hiện trạng sử dụng đất: Đất sạch. UBND huyện Bù Đốp tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất. Đơn vị trúng đấu giá quyền sử dụng đất không có nhu cầu đầu tư nhà ở xã hội.
- Chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật của khu đất:

+ Mật độ xây dựng: 40% đến 70%.
+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 3,5.

+ Số tầng: 05 tầng.

+ Cây xanh ≥20%.

- Quy mô dân số: Khoảng 1.386 người.

- Mục tiêu của dự án: Xây dựng nhà ở xã hội cho các nhóm đối tượng theo quy định.

- Đánh giá sơ bộ kết nối hạ tầng: Khu đất thực hiện dự án sẽ được chủ đầu tư hhu dân cư, xây dựng thiết chế văn hóa xã Thiện Hưng và thị trấn Thanh Bình đầu tư hạ tầng đến ranh dự án.

Trên đây là tình hình và kế hoạch phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh giai đoạn 2021-2025, định hướng đến năm 2030, Sở Xây dựng xin thông tin đến quý đại biểu và các nhà đầu tư được biết./.
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